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AUTOFREI

Text: Reto Westermann, Fotos: Alexander Gempeler
Jeder zweite Haushalt in der Stadt Basel hat kein
Auto, in Zirich und Bern sind rund 45 Prozent
der Haushalte autolos. Die Baugesetze nehmen
darauf aber keine Ricksicht und verlangen in der
Regel mindestens einen Parkplatz pro Wohnung.
Weil die nicht bendtigten Platze oft nicht weiter
vermietet werden konnen, Uberwalzen die Immo-
bilienbesitzer die Kosten auf die Wohnungsmie-
ten. Vor allem beim gemeinnutzigen Wohnungs-
bau sind die Leerstande gross. Untersuchungen
zeigen, dass bei einzelnen Zircher Wohnbauge-
nossenschaften 80 Prozent der Mieter kein Auto
haben. Es sind denn auch vor allem gemeinnit-
zige Wohnbautrager, die als erste die Initiative
fur den Bau von autofreien oder autoarmen Sied-
lungen ergriffen haben. Autofrei heisst gemass
gangiger Definition maximal 0,2 Parkplatze pro
Wohnung; bei 0,3 bis 0,5 Abstellplatzen spricht
man von autoarmen Siedlungen.

Die erste autofreie Siedlung der Schweiz wurde
in Bern gebaut: die Siedlung «Burgunder». Sie
liegt einen Steinwurf vom S-Bahnhof Bumpliz
Sld, einer Tramstation und Einkaufsmoglichkei-
ten entfernt — Eckpunkte, die flr die Umsetzung
der Autofreiheit entscheidend waren. Dass ein
Projekt nur mit Besucherparkplatzen bewilligt
wurde, ist dank dem Berner Baugesetz maglich:
Dieses legt die Zahl der Parkplatze aufgrund der
Nutzung fest. Und da die Initianten der Uberbau-
ung Burgunder zeigen konnten, dass ihre Bewoh-
ner sich vertraglich verpflichten, kein eigenes
Auto zu haben, war das Projekt bewilligungsfa-
hig. Trotzdem haben sich die Behorden eine Hin-
tertire offen gelassen: Die Bauherrschaft musste
nachweisen, dass sie notfalls Platz fir eine Tief-
garage hat und auch Uber die finanziellen Mittel
dafur verfugen wirde.

ZWE| BAUHERRSCHAFTEN, EINE HALTUNG
Hinter dem BUmplizer Projekt stehen zwei Bau-
trager: die NPG fur nachhaltiges Bauen mit den
im Herbst 2010 fertiggestellten Hausern A und
B, und die Wok Burgunder mit Haus C, das im
Frihling 2011 bezogenen worden ist. Wichtige
Entscheidungstrager sitzen in den Verwaltungs-
raten beider Bautrager. «Das hat die gemeinsame
Planung stark vereinfacht», sagt Martin Zulauf,
Erist Mitinitiant des Siedlungsprojekts, Verwal-
tungsrat der NPG und Verwaltungsratsprasident
der Wok. Das Areal, auf dem heute die Wohnsied-
lung steht, wurde bis vor wenigen Jahren von
Gewerbebetrieben und einer Fabrik belegt. »

>Erdgeschoss mit Umgebung.
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«rue intérieure» im Haus C.
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~Die Hauser A und B (links) und das lange Haus C umschliessen
den Altbau in der Mitte des Areals.

<Situation mit dem
Parkverbot im Radius
Lk \S von 300 Metern.

b4 i S5 : el R
N e \ SRS 2 A =Y
d | s o PR, 3N RN
~Blick aus dem Haus C zum Haus A. Ein einfacher Ausbau tragt zu den giinstigen Kosten bei.
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» Das Gewerbegrundstiick gehort der Stadt
Bern und konnte 2005 von der NPG im Baurecht
ubernommen werden. Zwei Jahre spater kaufte
die Wok das benachbarte private Fabrikareal. Die
NPG realisierte nach einer Ausmarchung unter
sieben Biros das Projekt der Berner Architekten
Blrgi Scharer Raaflaub (BSR) mit den Hausern
A und B. Die Wok beauftragte die Architekten-
gemeinschaft Reinhardpartner/Werkgruppe AGW
aus Bern mit der Planung des Hauses C.

Popular wurde die Siedlung zwar durch die Auto-
freiheit, doch die Initianten gingen von Beginn
weg wesentlich weiter: Das Konzept orientiert
sich an den Vorgaben der 2000-Watt-Gesell-
schaft. Darin ist der weitgehende Verzicht auf
das Auto ein wichtiges Element, eine Rolle spie-
len aber auch Landverbrauch, Betriebsenergie,
Standortqualitat, Durchmischung, graue Energie
und Kosten. Die NPG entschied sich nach Miner-
gie P Eco zu bauen und eine Warmepumpe mit
Erdsonde einzusetzen. Die Wok Ubernahm gross-
tenteils die Vorgaben der NPG, baute aber nach
Minergie P mit einer Holzpelletheizung und Son-
nenkollektoren. Die ersten Erfahrungen mit den
Bauten der NPG zeigen, dass die Vorgaben der
2000-Watt-Gesellschaft auch im taglichen Be-
trieb eingehalten werden. Der Zielwert des Ge-
samtenergieverbrauchs von maximal 440 MJ pro
Quadratmeter und Jahr an nicht erneuerbarer
Energie wird klar unterschritten und die Siedlung
kann locker mit kinftigen 2000-Watt-Projekten
oder solchen, die nach den Vorgaben von einer
Tonne CO2 gebaut werden, mithalten.

ZWEI KONZEPTE Trotz der zwei Bauherr-
schaften passen die beiden Etappen gut zuei-
nander: Die Neubauten spannen einen U-formigen
Hof auf, der sich zur Bahnlinie hin 6ffnet. Im Hof
steht ein nach Minergiestandard sanierter Altbau
mit zwei Wohnungen, Gemeinschaftsraumen und
Kinderkrippe. Auf zwei Seiten des Altbaus stehen
die Baukarper der NPG. Die Aufteilung auf zwei
Gebaude schafft einen abgestuften Ubergang zur
benachbarten, kleinteiligen Bebauung. Der Neu-
bau der Wok auf der dritten Seite ist hingegen
als 80 Meter langes, 17 Meter tiefes Langhaus
konzipiert, das sich an den benachbarten Indus-
triebauten orientiert.

Unterschiedlich angepackt haben die Architek-
tenteams auch die innere Organisation: Die Hau-
ser A und B von BSR beherbergen klassische
Geschosswohnungen, die punktformig tiber zent-
rale Treppenhauskerne erschlossen sind. Zentra-
les Element der Wohnungen sind die Kernzonen
mit den Nasszellen. Zusammen mit den Aussen-
wanden sind sie die tragenden Teile des Hau-
ses. Die Aufteilung der Grundrisse erfolgte mit
Leichtbauwanden. Dieses Konzept ermoglichte
es, die Wohnungsgrossen flexibel nach Wunsch
der Erstmieter festzulegen. Auch spater sind da-
mit Veranderungen moglich. «Das Konzept liesse
zum Beispiel auch die Umnutzung in Grossge-

meinschaften, Lofts oder Bliros zu», sagt Stefan
Scharer von BSR. Auch beim Langhaus konnten
die Erstmieter bei der Grundrissgestaltung mit-
reden und spatere Veranderungen sind moglich.
Konzeptionell wurde mit der Erschliessung durch
eine «rue intérieure» aber ein anderer Ansatz
gewahlt. Der grossere Teil der Wohnungen ist als
Maisonetten organisiert, die ausserdem vertikal
durch vorbereitete Offnungen miteinander ver-
bunden werden konnen. Die Wohnungen in den
unteren beiden Geschossen sind direkt aus dem
privaten Garten, diejenigen in den oberen beiden
Stockwerken Uber die «rue intérieure» erreich-
bar. Geschosswohnungen in den Gebaudekdpfen
sowie Studios erganzen die Maisonetten.

KOMPAKTE GEBAUDEFORM Tiefe Baukos-

ten und damit ginstige Mieten waren bei beiden
Projekten ein wichtiges Thema. Der Grundausbau
wurde auf das Minimum abgespeckt: In den Hau-
sern A und B sind die ohne spezielle Schalung
betonierten Wande und Decken sichtbar belas-
sen, die Baden in den Wohnraumen mit unge-
schliffenem Industrieparkett aus Eiche belegt.
Die Erstmieter konnten aus einem Baukasten
Optionen wie gestrichene oder verputzte Decken
sowie farbige Kiichen auswahlen, mussten Mehr-
kosten aber selbst Ubernehmen. Im Haus C setzte
man auf dasselbe Konzept, die Mehrkosten fur
die Ausbauwinsche hat man aber auf die Miete
uberwalzt. Die Einsparungen haben sich gelohnt:
Das Langhaus kostete 2760 Franken pro Quad-
ratmeter Hauptnutzflache, die Hauser A und B
3200 Franken. Die Preisdifferenz von 14 Prozent
hat ihren Grund: «Die kompakte Grundform des
Langhauses und die einfache, repetitive Gebau-
destruktur haben sich als rationell erwiesen»,
sagt Jurg Sollberger von Reinhardpartner.
Die Vermarktung der Siedlung war kein Problem:
«Viele Mieter sind gerade deshalb hierher gezo-
gen, weil sie ein solches Projekt gesucht haben»,
sagt Mitinitiant Martin Zulauf. Ahnlich diirfte es
auch den Tragerschaften der anderen geplanten
Projekte fur autoarme oder autofreie Siedlungen
ergehen: «Die Nachfrage fir solche Projekte ist
da», ist man sowohl beim Club der Autofreien
als auch bei Fussverkehr Schweiz Uberzeugt. Und
so werden den bereits aufgegleisten Projekten
siehe «Wohnen ohne Auto - aktuelle Projekte» wohl bald
weitere folgen. In Zurich spatestens dann, wenn
die derzeit durch einen Rekurs blockierte neue
Parkplatzverordnung in Kraft tritt, die autoarme
Siedlungen explizit ermoglicht. Das Interesse an
solchen Projekten ist langst nicht mehr nur bei
den gemeinnutzigen Wohnbautragern vorhanden:
Auch fir institutionelle und private Investoren
sind leer stehende Parkplatze ein okonomisches
Problem. Und selbst wenn sie sich vermieten
lassen, decken sie die Erstellungskosten in der
Regel nicht. «Die Entwicklung hin zu autoarmem
Wohnen ist nicht mehr aufzuhalten, ist denn
auch Thomas Schweizer, Geschaftsfiihrer von
Fussverkehr Schweiz, Uberzeugt.

SIEDLUNG BURGUNDER, HAUSER A+8B, 2010

Burgunderstrasse 93-99, Bern

»Bauherrschaft: NPG fiir nachhaltiges Bauen, Bern

>Architektur, Energie, Bauokologie: BSR Biirgi Scharer
Raaflaub, Bern

> Landschaftsarchitektur: David Bosshard, Bern

»>Gebaudetechnik: Eicher + Pauli, Bern

>Bauingenieur: Bachtold + Moor, Bern

>Bauphysik: B+A Patrik Fust, Bern

yBahnlarm: Grolimund & Partner, Bern

»>Anlagekosten (BKP 1-9): CHF 11,25 Mio.

>Kosten (BKP 1-9) pro m? HNF: CHF 3200.-

SIEDLUNG BURGUNDER, HAUS C, 2010

Burgunderstrasse 91, Bern

»>Bauherrschaft: Wok Burgunder, Bern

>Architektur: Arge Reinhardpartner/Werkgruppe
AGW, Bern

»Landschaftsarchitektur: David Bosshard, Bern

> Gebaudetechnik: Ziillig, Riederer + Partner,
Bremgarten; Griinig + Partner, Liebefeld; Schneider
Elektroplanung, Miinchenbuchsee

»>Bauingenieur: Zeltner, Belp

»>Bauphysik, Energie: Grolimund & Partner, Bern

>Anlagekosten (BKP 1-9): CHF 11,75 Mio.

> Kosten (BKP 1-9) pro m2 HNF: CHF 2760.-

WOHNEN OHNE AUTO — AKTUELLE PROJEKTE

>0berfeld Ostermundigen: Auf dem ehemaligen
Schiessplatz Oberfeld in Ostermundigen realisiert
die Wohnbaugenossenschaft Oberfeld bis 2012
eine Siedlung nach dem Baustandard Minergie P Eco.
Die 100 Wohnungen werden von der Architekten-
gemeinschaft Oberfeld (Halle 58/ Planerwerkstatt
Architekten/ Christen + Mahnig) geplant. Vorge-
sehen sind maximal 15 Parkplatze fir Besucher und
Mobility-Autos.
www.wohnenimoberfeld.ch

»>Kalkbreite Zirich: Direkt tber einer Abstellanlage fiir
Trams entsteht bis im Friihling 2014 nach den
Planen des Ziircher Biiros Miiller Sigrist Architekten
die Uberbauung Kalkbreite. Bauherrin ist die
gleichnamige Baugenossenschaft. Rund 250 Men-
schen sollen hier wohnen und ebenso viele
arbeiten. [hnen werden nur zwdlf Abstellplatze fiir
Autos zur Verfiigung stehen.
www.kalkbreite.net

»>Sihlbogen Zirich: Im Januar sind auf dem Areal beim
Bahnhof Leimbach in Ziirich die Bagger aufgefahren.
Bis 2013 realisiert die Baugenossenschaft Zurlinden
die erste Etappe der Uberbauung mit 222 Wohnungen
und Gewerbeflachen. Das Projekt stammt vom Ziircher
Biiro Dachtler Partner und umfasst zwei scheiben-
formige, siebengeschossige Gebaude. Mit 111 Park-
platzen gilt die Siedlung als autoarm.
www.sihlbogen.ch

»Mehr als Wohnen Ziirich: Die Baugenossenschaft
«Mehr als Wohnen» baut bis Ende 2014 im Norden
der Stadt Zirich eine autoarme Siedlung mit rund
470 Wohnungen sowie Gewerberaumen. Realisiert
wird das aus einem Wettbewerb hervorgegangene
Projekt der Architekturbiiros Futurafrosch und Duplex
Architekten. Das Konzept sieht nur 111 Parkplatze
in der Tiefgarage vor.
www.mehralswohnen.ch

> Giesserei Winterthur: Auf dem ehemaligen Sulzer-
Areal in Oberwinterthur baut die Baugenossenschaft
Gesewo bis 2013 ein Mehrgenerationenhaus in
Holzbauweise nach Standard Minergie P Eco. Den
Wettbewerb fiir das Projekt mit 160 Wohnungen
hat das Ziircher Architekturbiiro Galli & Rudolf gewon-
nen. Zur Siedlung gehoren 60 Parkplatze.
www.giesserei-gesewo.ch

MEHR IM NETZ

Wo man heute und morgen autofrei wohnt:
>www.links.hochparterre.ch
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